ZMLUVA

CL 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Velka Lehota
Zastupena Statutdrnym zastupcom — starostkou obce
Martou Smondrkovou
ICO: 00 321 061
DIC: 202 1111 499
Bankové spojenie: VUB Nova Baria
Uget &islo: 1434837953/0200

Najomca: ALTHEA s.r.o.
So sidlom Bystrick4 54, 966 81 Zarnovica
Zastupena : PharmDr. Anna Oslancova
ICO : 36749991
DIC : 2022341167
IC DPH : SK 2022341167
Bankové spojenie : VUB, a.s.
Ucet &islo : 2343531953/0200

sa dohodli :

CL1I

Prenajimatel’ je jedinym vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti:
budova byvalého obecného tradu sa stipisnym &islom 50, postavena na CKN parcele
¢. 471/2/1 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 105,96 m>.
Uvedena nehnutelnost’ je zapisana na LV &. 1, pre katastrdlne uzemie Velka Lehota, na

ktorej nehnutelnosti podl'a vyhlasenia prenajimatel’a neviaznu Ziadne faktické, ¢i pravne
vady.
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CL 111

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi nebytovy priestor uvedeny v &l. IV
tejto zmluvy do uZivania na ucel uvedeny v ¢l. V tejto zmluvy.

CL 1V

Predmetom ndjmu je Cast’ budovy byvalého obecného uradu &. 50, zapisaného na LV
¢. 1, pre katastrélne Gzemie Vel'ka Lehota, postaveny na CKN parcele &. 471/2/1 — zastavané
plochy anadvoria o vymere 105,96 m2, miestnost’ &. 101 - sklad liekov, kancelaria o
vymere 21,45 mz, miestnost’ ¢. 102 — vydaj liekov, kancelaria o vymere 37,95 m2, miestnost’

¢. 103 — sanitarna miestnost’ o vymere 33,55 m2, miestnost’ ¢. 104 — WC o vymere 1,60 m2,
miestnost’



¢. 105 — WC o vymere 1,60 m2, miestnost’ ¢. 106 — chodba o vymere ¢. 7,50 m2,
miestnost’ ¢. 107 — zadverie o vymere 2,30 m2.

Miestnost” €. 105 — WC, miestnost’ €. 106 - chodbu a miestnost’ &. 107 - zadverie je
opravnena pouzivat’ aj najomnicka, ktora prevadzkuje v budove €. 50 predajiiu rozli¢ného
spotrebného tovaru p. Darina Garajova. Miestnost’ ¢. 106 — zadverie a miestnost’ &. 107 -
chodbu m6éZzu pouzivat’ aj pracovnici Obecného uradu Velka Lehota, pretoZe je to jediny
pristup do podkrovnych miestnosti.

CLV

Nebytovy priestor sa prenajima na uUcely prevadzkovania samostatnej zarobkovej
¢innosti ngjomcu ako lekaren.

Néjom je viazany vyluéne na zmluvné strany, je neprenosny na iné pravnické &
fyzické osoby. V pripade zmien tykajucich sa ndgjomnej zmluvy si zmluvné strany povinné
pisomnou formou navzajom si nahlasit’ zmeny tykajuce sa ngjomnej zmluvy.

CL VI

Po prevzati si predmetu najmu Specifikovaného v ¢l. IV je prenajimatel’ povinny
umoznit’ ndgjomeovi vykonat’ vymenu vlozky vstupnych zamkov do miestnosti &. 102 — vydaj
liekov.

CL VII

Nédjomny vzt'ah sa uzatvara od 1. septembra 2012 na dobu neur¢itu.
CL. VIII

Néjomca je povinny platit’ prenajimatelovi mesaéné najomné vo vyske 60 Eur, vzdy
do 15. dita v mesiaci, bez povinnosti vystavovat faktiry. Obec nie je platitefom DPH.
N4jomné bude podla uznesenia €. 24/2012 po roku prehodnotené.

Spolu s ndjomnym je ndjomca povinny platit prenajimatelovi mesa&né zalohy za
plnenia spojené s uZivanim nebytového priestoru vo vyske 30 Eur vzdy do 15. diia v mesiaci
bez povinnosti vystavovania faktary. Plneniami spojenymi s uZivanim nebytového priestoru
su plnenia poskytnuté za G€elom nebytového priestoru a to dodavky elektrickej energie, ktoré
budu raz ro¢ne po vyuétovani SSE rozudtované medzi najomnikov. Faktary za vodné
a sto¢né budu rozictované tiez raz roéne podl'a poctu 0sdb po vytiétovani StVS.

Najomné ako aj preddavky spojené suZivanim nebytového priestoru je najomca
povinny platit’ prenajimatel'ovi odo diia podpisu ndjomnej zmluvy za jeden mesiac vopred.

Pre vypocet spotreby vody bude prenajimatel’ pouZivat nasledovny spdsob:

Spotreba vody za dané zuttovacie obdobie v m3 vynasobena cenou vyuctovanou
prenajimatel'ovi zo strany dodavatela. Vysledok bude vydeleny poctom osob opravnenych na
vyuZivanie nehnutelnosti uvedenej v ¢l. I za tymto téelom je najomca povinny oznamit’
prenajimatelovi aktudlny pocet opravnenych osob / zamestnancov/ vyuzivajicich predmet
najmu.



Spotrebu elektrickej energie vykona prenajimatel’ odpoftom zo samostatného
hlavného elektromera ureného pre predmet najmu Specifikovaného v €l. IV zmluvy, za udasti
najomcu pri odpise stavu elektromera.

Pripadné preplatky poskytnutych ndjomcom prenajimatelovi, je prenajimatel’ povinny
ich poukdzat' na ucet ndjomcu, do 15-teho dfia nasledujiceho mesiaca po vykonanom
zuctovani.

ClL IX

N4gjomca je povinny bez zbytoéného dokladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,
kazdé ohrozenie, poSkodenie, znienie predmetu ndjmu. Opravy vykona prenajimatel’
Néajomca je zaroven povinny umoznit' prenajimatelovi vykonanie najomcom ohlasenych
oprav ako iinych nevyhnutnych oprav, spristupnenie vstupu prenajimatelom poverenych
zamestnancov za uelom preverenia pouZivania prenajatého priestoru a vykonania oprav.
Prenajimatel’ je povinny vykonavat’ kontroly v ¢ase prevadzky Zivnosti, v inom ¢ase len po
predchadzajicej dohode s ndjomcom.

CL X

Najomca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor $pecifikovany v ¢l. IV tejto zmluvy
do podndjmu tretej osobe.

CL X1

Néjomca a prenajimatel’ m6Zu najomny vzt'ah ukonéit' pisomnou dohodou.
Prenajimatel’ m6Ze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim &asu, na ktory je uzavreta,
ak:

h) ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

1) ndjomca o viac ako jeden mesiac meskd s platenim najomného alebo plnenim za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

J) néajomca alebo osoby, ktoré snim uzivajii nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

k) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢€o brani uZivat
nebytovy priestor,

I) néjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho &ast do podndjmu bez sihlasu
prenajimatela,

Najomca mé6ze pisomne vypovedat’ nagjomnti zmluvu pred uplynutim dojednaného &asu, ak
d) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor najal,
¢) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia nijomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie,
Néajomna zmluvy zanika uplynutim vypovednej doby.

Vypovedna doba je tri mesiace.

Vypovedna doba zacina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po kalendarnom dni,
kedy bude vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.



ClL XII

V pripade, ak v dohodnutej lehote ndjomca nezaplati prenajimatelovi najomné spolu
so zalohami Specifikovanymi v ¢l. VIII, je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske 0,05 % za kaZzdy den z omeSkania. Rovnaka povinnost sa vztahuje aj na
prenajimatel’a v pripade omeskania sa s vratenim vzniknutych preplatkov nadjomcovi.

CL XIII

Néjomca je povinny zabezpecit' plnenie uloh na useku pred poZiarmi v prenajatych
priestoroch /objektoch/ podla zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov a to plnit’ povinnosti v sulade s § 4 pism. a, b, ¢, d, f, g, i, m, n, o, p. k,
1, a tieZ povinnosti ukotvené v § 5 pism. a, b, d, e, f, h, i.

Néajomca zodpoveda za spracovanie poziarnej dokumentacie podl'a vyhlasky MV &. 121/2002
Z. z. a za vykonavanie preventivnych poziarnych prehliadok v priestoroch najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpe¢ny vykon prace v prenajatom priestore, za bezpedné
pracovné prostredie a za vykondvanie $kolenia svojich zamestnancov o bezpe&nosti a ochrane
pri praci.

Nijomca je povinny zabezpeit' na svoje ndklady opravy stvisiace suZivanim
predmetu najmu Specifikovaného v ¢l1. IV tejto zmluvy a beznu udrzbu podl'a nariadenia vlady
SR ¢. 87/1995 Z. z. k § 687 ods. 2 O. z.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ nijomcovi vykonat stavebné tpravy na predmete
najmu. Ndjomca je opravneny stavebné Upravy realizovat' aZ po tom, ako budi stavebné
upravy ako aj dodavatel' / dodavatelia / stavebného materialu, odsuhlasené zo strany
Obecného zastupitel'stva, na zaklade ktorého odsuhlasenia prenajimatel’ udeli najomcovi
pisomny suhlas na ich vykonanie.

Najomca je zodpovedny za $kody, ktoré vznikni prenajimatelovi na predmete najmu
vinou ndjomcu alebo 0sdb, ktoré nebytovy priestor budu uZivat' spolu s najjomcom. Takto
vzniknuté $kody je ndjomca povinny odstranit’ na svoje naklady, pokial’ tak neurobi ani po
predchadzajucom upozorneni prenajimatela, predmetné $kody odstrani prenajimatel’ na
naklady ngjomcu.

CL XIV

Po skon¢eni nigjmu je ndjomca povinny vratit' prenajati priestor v stave, v akom ho
prevzal as prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie atpravy vykonané so sthlasom
prenajimatela.

CL XV

Najomca je povinny zabezpe€it’ upratovanie spoloénych priestorov / chodieb / a WC
vpravo. V pripade hrubého porusenia hygienického rezimu vo vyssie uvedenom priestore je
prenajimatel’ opravneny uviest’ priestory do povodného stavu a na néklady najomcu.



Cl. XVI
slovne upravené Vv najjomnej zmluve, sa spravuju
6/1990 Zb. a prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho

Ustanovenia, ktoré nie st vy
ovenie je urcené

ymi ustanoveniami zakona €. 11

a.
Najomna zmluva je vyhotovena v dvoch exempléroch, jedno vyhot

renajimatel’a a jedno pre najomcu.
Vypis z obchodného registra

Uznesenie obecného zastupitel'stva,
ajomnej

Prilohu najomnej zmluvy tvoria:

Dodatky k tejto zmluve moZzZu byt vyhotovené len v pisomnej forme po vz
hode zmluvnych stran, ktoré budi postupne ¢islované poénuc €. 1.

CL XVII
Zmluvné strany si zmluvu precitali, s jej obsahom bez vyhrad sthlasia, na znak ¢oho
ju vlastnorucne podpisali. Zmluva nie je satvorend v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych

podmienok a ani pod natlakom.
2o. £ Co/2

Vo Velkej Lehote, dia

JOVA

najomca: Pelarcos 7%/ A

ALTHEA, s.r.o
PharmDr. Anna Oslancova

prenajimatel’:

Obec Velka Lehota
Starostka obce Marta Smondrkova




